Luksia, Lansi-Uudenmaan Protokoll 11/2025/sv
koulutuskuntayhtyma

Styrelsen
Tid 27.11.2025 kl. 15:00-15:15
Plats Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma, Teams
Deltagare
Namn Uppgift Mer information
Narvarande Rasanen Pekka ordférande
Luoma Pekka vice ordférande
Alopaeus Mikael styrelseledamot
Hayrinen Suvi styrelseledamot
Kontio Tiina styrelseledamot
Sarviaho Rainer styrelseledamot
Sulonen Rasmus styrelseledamot
Sundberg Tuija styrelseledamot
Talts Kaddi styrelseledamot
Forsman Max ersattare
Namn Uppgift Mer information
Franvarande Nousiainen Jorma styrelseledamot
Wallenius Charlotta styrelseledamot
Hogstrom Janica ersattare
Ovriga narvarande Hakkarainen Timo samkommunsdirektor, foredragande
Kivela Karita ledningsassistent, protokollférare
Méntyharju Kari ekonomi- och forvaltningsdirektor

Behandlade arenden, § 99-102

Underskrifter
Pekka Rasanen Karita Kivela
ordférande protokollférare
Protokolljustering Protokollet ar justerat digitalt
Kaddi Talts Rainer Sarviaho
protokolljusterare protokolljusterare

Framlaggning av protokoll

Protokollet har varit offentligt framlagt p& samkommunens webbplats
4.12.2025.

Det svenska protokollet ar en éversattning av det framlagda finska
protokollet. Tiden for att sOka andring beraknas utgaende fran
framlaggningen av det finska protokollet.
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Styrelsen § 99 27.11.2025

Sammantradets laglighet och beslutforhet

Styrelsen 27.11.2025 § 99
Enligt 110 § i forvaltningsstadgan ska ordféranden, da han eller hon har
Oppnat sammantradet, konstatera vilka som ar narvarande och om

sammantradet ar lagligt och beslutfort.

Ett organs sammantrade ar lagligt, om det halls vid en tid som organet eller
ordféranden har bestamt (102 § i forvaltningsstadgan).

Ett organ ar beslutfort nar dver halften av ledamaéterna ar narvarande
(103 § i kommunallagen).

Forslag Métet konstateras vara lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut Sammantradet konstaterades vara lagligt sammankallat och beslutfort.
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Styrelsen § 100 27.11.2025

Val av protokolljusterare

Styrelsen 27.11.2025 § 100
Enligt 122 § i forvaltningsstadgan justeras ett organs protokoll pa det satt
som organet har beslutat.
Styrelsen beslutade pa sitt sammantrade 23.9.2021 i § 71 att styrelsens
protokoll justeras av tva styrelseledamoéter som valjs till protokolljusterare
pa vart och ett mote.

Forslag Métet valjer tva protokolljusterare.

Beslut Rainer Sarviaho och Kaddi Talts valdes till protokolljusterare for detta
sammantrade.
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Kiinteisto Oy Luksian Opiskelija-asunnot, Majatuvankuja 1, beredning av forsaljning

Styrelsen 21.11.2024 § 81

Beredning: ekonomi- och forvaltningsdirektor Kari Mantyharju.

Kiinteistdé Oy Luksian Opiskelija-asunnot ar ett helagt dotterbolag till
samkommunen och har totalt 33 lagenheter enligt foljande: 17 lagenheter
pa Eloniemigatan i Lojo och 16 lagenheter pa Majatuvankuja i Vichtis.

Den genomsnittliga belaggningen i bostaderna for studerande har legat
under malet, som ar 80 procent for bostéaderna i bade Lojo och Vichtis.
Den genomsnittliga belaggningen pa Eloniemigatan i Lojo har under
pagaende rakenskapsperiod uppnatt malnivan, men pa Majatuvankuja i
Vichtis har belaggningen varit i genomsnitt cirka 40 procent.

Marknadslaget utgér en utmaning, da det finns ett rikligt utbud pa den fria
marknaden. Majatuvankuja togs i bruk 1994 och har 16 bostadslagenheter,
varav endast 7 ar ettor och de resterande 9 ar delade bostdder med tre
eller fyra rum. De delade bostaderna har en mycket svag efterfragan.
Darutover kraver installationstekniken och de évriga konstruktionerna i
fastigheten en totalrenovering. Bolagets ekonomiska situation goér det inte
mojligt att genomféra en totalrenovering, varken nu eller framéver.
Bostadsbidraget fér studerande skars ocksa ner under varen 2024, vilket
ytterligare forsvagar efterfragan.

Pa grund av den laga belaggningsgraden har likviditeten for Kiinteistd Oy
Luksian Opiskelija-asunnot rasat till en sadan niva att fakturor har forfallit
och bolaget har varit tvunget att be om extra betalningstid. Dessutom har
bolaget varit tvunget att ta kortfristiga koncernlan av modersamman-
slutningen, dvs. samkommunen.

Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnot har ett Ian beviljat av Stats-
kontoret, varav det aterstod 338 576,71 euro i slutet av augusti. Lanet
hanfor sig till fastigheten pa Majatuvankuja och har beviljats som ett
kortfristigt koncernlan av moderbolaget (Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma) Kiinteisté Oy Luksian Opiskelija-asunnot, vilket
betalas i sin helhet, om villkoren for befrielse fran aravabegransningar
uppfylis till dvriga delar. Aravabegransningarna galler fram till slutet av
2038.

| regel kan Luksia svara pa bostadsbehovet bland sina egna studerande
med bostadsutbudet pa Eloniemigatan i Lojo. Samkommunen har dartill ett
elevhem pa Toivogatan i Lojo, som ar avsett for samkommunens
minderariga studerande.
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Forslag
Samkommunsdirektoren

Beslut

Verkstallande

Styrelsen 30.1.2025 § 10
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Pa grund av den laga belaggningen i Kiinteisté Oy Luksian Opiskelija-
asunnots bostader i Vichtis och narmast den paféljande utmaningen for
bolagets ekonomi har bolagets och samkommunens styrelser kommit fram
till att en balansering av bolagets ekonomi kraver strukturella atgarder.
Marknadsforingen av studerandebostaderna har effektiviserats under de
senaste aren, men effekten pa efterfragan har varit svag.

Samkommunen har berett en ansékan om aravabegransningarna med
tillhérande bilagor, som ska skickas till ARA fére utgangen av 2024.
Behandlingstiden for en anstkan ar enligt uppgift i genomsnitt tre manader
fran att ansokan lamnats in.

Enligt 62 § i gallande forvaltningsstadga fattar samkommunens styrelse
beslut om dverlatelse av fast egendom i enlighet med de grunder som
samkommunsstdmman godkant, om inte beslutanderatten genom
forvaltningsstadgan har delegerats till ett annat organ eller en tjansteman.
Samkommunens styrelse kan genom eget beslut delegera befogenheter till
andra organ och till tjdnsteinnehavare.

Styrelsen beslutar att bemyndiga ekonomi- och férvaltningsdirektéren att
bereda balanseringen av verksamheten och ekonomin for Kiinteistdé Oy
Luksian Opiskelija-asunnot.

Styrelsen fattade beslut enligt forslaget.

Ekonomi- och férvaltningsdirektoren

Beredning: ekonomi- och forvaltningsdirektor Kari Mantyharju.

Ekonomi- och férvaltningsdirektéren har lamnat in en anstkan om befrielse
fran aravabegransningen for fastigheten pa Majatuvankuja. Ansékan med
tillhérande bilagor ldAmnades in 8.1.2025 per e-post till Finansierings- och
utvecklingscentralen for boende.

Utover en mangsidig motivering och férordan av Vichtis kommun innehdll
ansokan aven ett konstaterande att det kvarvarande aravalanet pa

338 576,71 euro betalas bort, om centralen beviljar befrielse fran
aravabegransningen. Pa grund av Kiinteistdé Oy Luksian Opiskelija-
asunnots ekonomiska lage innebar detta i praktiken att modersamfundet
maste ge sitt dotterbolag ett I&n som motsvarar aravalanet och som
dotterbolaget betalar tillbaka genast nar fastigheten ar sald och
kopeskillingen betalad.



Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma

Styrelsen
Styrelsen
Styrelsen
Samkommunsstamman
Styrelsen

Forslag
Samkommunsdirektoren

Beslut

Verkstallande

Styrelsen 30.10.2025 § 87

Protokoll 11/2025/sv 7

§ 81 21.11.2024
§ 10 30.1.2025

§ 87 30.10.2025
§28 26.11.2025
§ 101 27.11.2025

Styrelsen beslutar att

1. anteckna avancemanget i beredningen for kdnnedom

2. bemyndiga ekonomi- och férvaltningsdirektoren att tillsammans med
styrelsen for Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnot konkurrensutsatta
fastighetsférmedlare for férsaljning av fastigheten pa Majatuvankuja efter
att befrielse fran aravabegransningen eventuellt beviljats.

Styrelsen fattade beslut enligt férslaget.

Rektor Markku Loiskekoski aterintradde kl. 15.26 innan detta arende
bdrjade behandlas.

Ekonomi- och férvaltningsdirektoren

Beredning: ekonomi- och foérvaltningsdirektor Kari Mantyhariju.

Miljdministeriet, Centralen for statligt stott bostadsbyggande beviljade
3.10.2025 befrielse fran aravabegransningar for fastigheten Majatuvan-
kuja 1 i Vichtis, fastighetsbeteckning 927-406-20-15-1. Befrielsen fran
begransningarna var villkorat av att aravalanet aterbetalas i sin helhet,
inklusive amorteringar och rantor som forfallit.

REIM Lohja Oy, som handhar den operativa ekonomiférvaltningen och
disponentskapet for Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnot, har betalat
Statskontoret det aterstdende kapitalet och de forfallna rantorna pa lanet
till beloppet 298 566,25 euro senast pa forfallodagen 13.10.2025.
Modersamfundet Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma
beviljade sitt dotterbolag ett kortfristigt Ian for att betala aravalanet.

| oktober, under vecka 40, begarde Kiinteistdé Oy Luksian Opiskelija-
asunnot in offerter fran fyra fastighetsmaklare for forsaljningen av
fastigheten Majatuvankuja. Vid den utsatta tiden utgang 20.10.2025 hade
samtliga fyra fastighetsférmedlingsbolag lamnat anbud i enlighet med
anbudsforfragan och det totalekonomiskt fordelaktigaste anbudet
lamnades av Huoneistokeskus Oy. Avtalet om uppdraget undertecknades
med Huoneistokeskus 28.10.2025. Avtalsvillkoren tar hansyn till de fyra
potentiella kopare som séljaren fatt vetskap om fére uppdraget.

En konditionskartlaggning av fastigheten Majatuvankuja har redan
genomforts under 2018 och de begarda priserna som foreslas i for-
medlingsanbuden har utdéver konditionskartlaggningen aven beaktat
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marknadslaget for liknande fastigheter. P& styrelsemétet presenteras de
faktorer som paverkar det begarda priset och det méjliga utfallet for
forsaljningspriset.

Styrelsen beslutar att foresla samkommunsstamman att stamman
befullmaktigar samkommunsstyrelsen att salja Kiinteistd Oy Luksian
Opiskelija-asunnots fastighet pa Majatuvankuja 1 och godkanner att
styrelsen inleder en férsaljning av den.

Styrelsen fattade beslut enligt forslaget.

Rektor Markku Loiskekoski, JUKO:s huvudfértroendeman Iris Valtonen och
JYTY:s huvudfértroendeman Tuula Paakkoénen aterintradde kl. 16.19 innan
detta arende bérjade behandlas.

Styrelseordférande Pekka Rasanen och styrelseledamot Kaddi Talts
meddelade jav och uttradde kl. 16.19 innan detta arende boérjade

behandlas.

Styrelsens vice ordfdrande Pekka Luoma var ordférande for sammantradet
under behandlingen av detta arende.

Foredragningslistan for samkommunsstdmman 26.11.2025

Samkommunsstdmman 26.11.2025 § 28

Forslag

Beslut

Forsaljningen av Majatuvankuja 1 har beretts i ett ar redan. En forutsatt-
ning for forsaljningen var befrielse fran aravalan for fastigheten, som
soktes i borjan av januari 2025 och beslut meddelades i bérjan av oktober
2025. Det aravalan som belastade fastigheten inklusive rantor har betalats
i sin helhet i oktober 2025. Forsaljningen av fastigheten har konkurrens-
utsatts bland fastighetsférmedlarna och det totalekonomiskt fordelaktigaste
anbudet Iamnades av Huoneistokeskus Oy.

Samkommunsstamman beslutar att befullmaktiga samkommunsstyrelsen
att sélja Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnots fastighet pa Majatuvan-
kuja 1 och godkanner att styrelsen inleder en foérsaljning av den.

Utgaende fran diskussionen beslutade samkommunsstamman att
befullmaktiga samkommunsstyrelsen att salja Kiinteisté Oy Luksian
Opiskelija-asunnots fastighet pa Majatuvankuja 1 och godkanna att
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styrelsen inleder en férsaljning av den pa de villkor den finner vara de
basta. Samkommunsstamma justerade protokollet fér denna paragraf pa
sammantradet.

Styrelsen 27.11.2025 § 101

125/02.07/2024

Forslag
Samkommunsdirektoren

Andrat férslag framlagt pa
Samkommunsdirektoren

Beredning: ekonomi- och férvaltningsdirektér Kari Mantyharju och
samkommunsdirektdr Timo Hakkarainen.

Huoneistokeskus Oy har tillsammans med ekonomi- och férvaltnings-
direktéren och disponentbolaget REIM Lohja Oy utarbetat ett forsaljnings-
prospekt for fastigheten och lagt ut den till férsaljning. Forsaljningsobjektet
besotktes av flera potentiella kdpare. Anbud begardes av de som besokt
objektet senast 24.11.2025 kl. 16:00. Inom utsatt tid inkom fem anbud,
varav tre var villkorade och tva inte innehdll separata villkor om nagon
extra konditionskartlaggning och/eller finansieringsvillkor. Ett av de anbud
som inte var villkorade galler fram till 28.11.2025 kl. 16.00.

Det basta anbudet med avseende pa kopeskilling och villkor for kopet
lamnades av 4 Capes Oy/Osuusasunnot Oy/Finnfoam Oy for ett nybildat
bostadsaktiebolags rakning. Képebrevet upprattas nar det nya bostads-
aktiebolaget har registrerats i handelsregistret. Tva separata kdpebrev
maste upprattas for objektet, eftersom byggnaden ags av Koy Luksian
Opiskelija-asunnot Oy, ett helagt dotterbolag till Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma, medan marken pa fastigheten dgs av moder-
sammanslutningen.

En separat tabell 6ver de anbud som lamnats in och de tillhérande
villkoren bifogas féredragningslistan.

Styrelsen beslutar att salja fastigheten pa Majatuvankuja 1 till den som
lamnat det basta anbudet, 4 Capes Oy/Osuusasunnot Oy/Finnfoam Oy, for
812 000 euro. Kopet ar inte forenat med nagra separata villkor.

motet

Styrelsen beslutar att salja fastigheten pa Majatuvankuja 1 till den som
lamnat det basta anbudet, 4 Capes Oy/Osuusasunnot Oy/Finnfoam Oy fér
ett nybildat bostadsaktiebolags rakning, fér 812 000 euro. Képet ar inte
forenat med nagra separata villkor.
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Styrelsen § 81 21.11.2024

Styrelsen §10 30.1.2025

Styrelsen § 87 30.10.2025

Samkommunsstamman §28 26.11.2025

Styrelsen § 101 27.11.2025

Beslut Styrelsen fattade beslut enligt det andrade forslag som lades fram pa
motet.

Bilaga Jamforelsetabell dver anbuden

Verkstallande De anbudsgivande leverantdrerna, ekonomiférvaltningen



Luksia, Lansi-Uudenmaan Protokoll 11/2025/sv 11
koulutuskuntayhtyma

Styrelsen § 102 27.11.2025

Ovriga drenden som framkommer pa métet

Styrelsen 27.11.2025 § 102
Enligt 113 § i forvaltningsstadgan kan ett organ, om féredraganden foreslar
det eller om en ledamot framstaller ett understétt forslag om det, med
majoritetsbeslut ta upp ett arende till behandling dven om det inte ndmns i
kallelsen till sammantrade.

Forslag

Beslut Inga 6vriga arenden behandlades pa motet.
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Anvisning om s6kande av andring som galler foljande paragrafer: § 99, § 100, § 102

Besvarsforbud

Enligt 136 § i kommunallagen far besvar inte anféras i fraga om beslut som endast
galler beredning eller verkstallighet.

Kontaktuppgifter

Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma

Toivogatan 4

08100 Lojo

kirlaamo@Iuksia.fi

Ambetstider: man-—tor kl. 8.00-16.00, fre och helgaftnar kl. 8.00-15.00
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Anvisning om s6kande av dndring som galler foljande paragrafer: § 101

ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING OCH ANFOR BESVAR

Omprovningsmyndighet och tidsfrist for begaran om omprévning
Den som ar missnojd med foljande beslut kan begara omprévning skriftligt.
Myndighet, dar omprévning begars; adress och postadress:

Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma

Styrelsen

Toivogatan 4

08100 LOJO

Fax 019 369 6540

E-post: kirjaamo@luksia.fi

Ambetstider: man—tor kl. 8.00-16.00, fre och helgaftnar kl. 8.00-15.00

Omproévning ska begaras inom 14 dagar fran att man fatt del av beslutet.

En medlemskommuns medlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet
fanns tillgangligt i det allmanna datanatet. En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att
brevet avsandes, vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller vid den tidpunkt som
antecknats i ett sarskilt delgivningsintyg, om inte nagot annat pavisas.

Dagen for delfaendet eller dagen da beslutet har lagts fram réknas inte in i besvarstiden. Om den
sista dagen av den utsatta tiden ar en helgdag eller ndgon annan sadan dag da arbetet vid
ambetsverket ar avbrutet, kan fullgérandet ske forsta vardagen darefter.

Omprovningsbegarans innehall och inlamning av den

Den sOkandes yrkanden inklusive motiveringar ska framga av begaran om omprévning, som ska
undertecknas av den som upprattat den. Begaran om omprdvning ska lamnas in till omprovnings-
myndigheten innan tiden for inlamnande av begaran om omprévning gatt ut. Handlingarna for
omprovningsbegaran kan pa eget ansvar skickas per post eller genom bud. Om handlingarna fér
omprévningsbegaran postas, ska de laggas pa posten i sa god tid att de hinner fram senast sista
dagen av tiden for begaran om omprévning under ambetsverkets dppettid.

Omprévningsbegaran kan pa eget ansvar aven skickas per fax eller e-post innan tiden for inlam-
nande av rattelseyrkan gatt ut. En handling som ska lamnas in inom viss tid ska skickas innan tids-
fristen gar ut sa att handlingen ar myndigheten till handa i ett datasystem eller en apparat for
mottagning.
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BESVARSANVISNING
Besvarsmyndighet och besvarstid

| féljande beslut kan &ndring s6kas genom skriftliga besvar. Andring i ett beslut som meddelas med
anledning av en begaran om omproévning far sokas genom kommunalbesvar endast av den som
framstallde begaran om omprovning. Om beslutet har andrats med anledning av begaran om
omprovning, kan dven parter och kommunmedlemmar s6ka &ndring genom kommunalbesvar.

Besvarsmyndighet

Helsingfors férvaltningsdomstol, registratorskontoret
Soérnasgatan 1

00580 HELSINGFORS

Telefon 029 56 42000

Fax 029 56 42079

E-post helsinki.hao@oikeus.fi
Ambetstid  Kl. 8.00-16.15

Besvar kan aven anforas i forvaltnings- och specialdomstolarnas e-tjanst pa
https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet.

Kommunalbesvar, paragraferna Besvarstid
30 dagar

Forvaltningsbesvar, paragraferna Besvarstid
30 dagar

Annan besvarsmyndighet, adress och postadress

Paragraferna Besvarstid
dagar

Besvarstiden borjar fran delfaendet av beslutet.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att protokollet fanns till-
gangligt i det allmanna datanatet. En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
avsandes, vid den tidpunkt som framgar av mottagningsbeviset eller vid den tidpunkt som
antecknats i ett sarskilt delgivningsintyg, om inte nagot annat pavisas.

Dagen for delfaendet eller dagen da beslutet har lagts fram réknas inte in i besvarstiden. Om den
sista dagen av den utsatta tiden ar en helgdag eller ndgon annan sadan dag da arbetet vid
ambetsverket ar avbrutet, kan fullgérandet ske forsta vardagen darefter.

Besvarsskrift

Besvarsskriften ska innehalla uppgifter om

— andringssokandens eller upprattarens namn, hemkommun, postadress och telefonnummer
— det beslut i vilket &ndring séks

— till vilka delar andring séks och vilka &ndringar som yrkas

— grunderna for yrkandet pa andring.

Besvarsskriften ska undertecknas av andringssdkanden, den lagliga féretradaren eller ombudet.

Till besvarsskriften ska bifogas det beslut som 6verklagas i original eller som kopia, ett intyg dver
delgivningsdagen eller en annan redogorelse for nar besvarstiden borjat.
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Till besvarsskriften ska bifogas de handlingar som andringssékanden aberopar som stod for sitt
yrkande, om dessa inte redan tidigare har tillstallts myndigheten. Ett ombud ska bifoga nddvandig
fullmakt (21 § i forvaltningsprocesslagen).

Inlamning av besvéarshandlingar
Besvarshandlingarna ska lamnas till besvarsmyndigheten innan besvarstiden 16per ut.

Besvarshandlingarna kan pa eget ansvar skickas per post eller genom bud. Om besvarshand-
lingarna postas ska de laggas pa posten i sa god tid att de hinner fram innan besvarstiden gar ut.

Besvaren kan pa eget ansvar aven skickas per fax eller e-post innan besvarstiden gatt ut. En
handling som ska lamnas in inom viss tid ska skickas innan tidsfristen gar ut sa att handlingen ar
den rattstillampande myndigheten till handa i ett datasystem eller en apparat fér mottagning.
Besvarshandlingar kan aven lamnas in till: namn, adress och postadress Paragraferna
Besvarshandlingar ska lamnas in till1): namn, adress och postadress Paragraferna
Avgiftsbelagd behandling av besvar

Med stéd av lagen om domstolsavgifter (1455/2015) kan rattegangsavgift tas ut av den som soker

andring.

Tillaggsinformation
En detaljerad anvisning om hur man begar omprévning/anfér besvar bifogas protokollsutdrag.

1) om handlingarna ska lamnas in till ndgon annan @n besviarsmyndigheten



