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framlaggningen av det finska protokollet.
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Styrelsen § 103 11.12.2025

Sammantradets laglighet och beslutforhet

Styrelsen 11.12.2025 § 103
Enligt 110 § i forvaltningsstadgan ska ordféranden, da han eller hon har
Oppnat sammantradet, konstatera vilka som ar narvarande och om

sammantradet ar lagligt och beslutfort.

Ett organs sammantrade ar lagligt, om det halls vid en tid som organet eller
ordféranden har bestamt (102 § i forvaltningsstadgan).

Ett organ ar beslutfort nar dver halften av ledamaéterna ar narvarande
(103 § i kommunallagen).

Forslag Métet konstateras vara lagligt sammankallat och beslutfort.

Beslut Sammantradet konstaterades vara lagligt sammankallat och beslutfort.
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Styrelsen § 104 11.12.2025

Val av protokolljusterare

Styrelsen 11.12.2025 § 104
Enligt 122 § i forvaltningsstadgan justeras ett organs protokoll pa det satt
som organet har beslutat.
Styrelsen beslutade pa sitt sammantrade 23.9.2021 i § 71 att styrelsens
protokoll justeras av tva styrelseledamoter som valjs till protokolljusterare
pa vart och ett moéte.

Forslag Métet valjer tva protokolljusterare.

Beslut Pekka Luoma och Tuija Sundberg valdes till protokolljusterare for detta
sammantrade.
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Styrelsen § 105 11.12.2025

Det ekonomiska laget for januari-november 2025

Styrelsen 11.12.2025 § 105
146/02.02.02/2024

Beredning: ekonomi- och férvaltningsdirektor Kari Mantyhariju.
Samkommunen + Luksia koulutus Oy
Resultatrapporten for januari-november 2025 kommer att fardigstallas i

bdrjan av vecka 46 och laggs fram pa styrelsemétet, liksom den justerade
resultatprognosen for hela aret.

Forslag

Samkommunsdirektéren Styrelsen beslutar att anteckna samkommunens resultatrapport och
dotterbolagens resultatinformation for januari— november 2025 for
kannedom.

Beslut Styrelsen fattade beslut enligt forslaget.

Bilaga Resultatrapport 1.1-30.11.2025
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Kiinteisto Oy Luksian Opiskelija-asunnot, Majatuvankuja 1, beredning av forsaljning

Styrelsen 21.11.2024 § 81

Beredning: ekonomi- och forvaltningsdirektor Kari Mantyharju.

Kiinteistdé Oy Luksian Opiskelija-asunnot ar ett helagt dotterbolag till
samkommunen och har totalt 33 lagenheter enligt foljande: 17 lagenheter
pa Eloniemigatan i Lojo och 16 lagenheter pa Majatuvankuja i Vichtis.

Den genomsnittliga belaggningen i bostaderna for studerande har legat
under malet, som ar 80 procent for bostéaderna i bade Lojo och Vichtis.
Den genomsnittliga belaggningen pa Eloniemigatan i Lojo har under
pagaende rakenskapsperiod uppnatt malnivan, men pa Majatuvankuja i
Vichtis har belaggningen varit i genomsnitt cirka 40 procent.

Marknadslaget utgér en utmaning, da det finns ett rikligt utbud pa den fria
marknaden. Majatuvankuja togs i bruk 1994 och har 16 bostadslagenheter,
varav endast 7 ar ettor och de resterande 9 ar delade bostdder med tre
eller fyra rum. De delade bostaderna har en mycket svag efterfragan.
Darutover kraver installationstekniken och de évriga konstruktionerna i
fastigheten en totalrenovering. Bolagets ekonomiska situation goér det inte
mojligt att genomféra en totalrenovering, varken nu eller framéver.
Bostadsbidraget fér studerande skars ocksa ner under varen 2024, vilket
ytterligare forsvagar efterfragan.

Pa grund av den laga belaggningsgraden har likviditeten for Kiinteistd Oy
Luksian Opiskelija-asunnot rasat till en sadan niva att fakturor har forfallit
och bolaget har varit tvunget att be om extra betalningstid. Dessutom har
bolaget varit tvunget att ta kortfristiga koncernlan av modersammansiut-
ningen, dvs. samkommunen.

Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnot har ett Ian beviljat av Stats-
kontoret, varav det aterstod 338 576,71 euro i slutet av augusti. Lanet
hanfor sig till fastigheten pa Majatuvankuja och har beviljats som ett
kortfristigt koncernlan av moderbolaget (Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma) Kiinteisté Oy Luksian Opiskelija-asunnot, vilket
betalas i sin helhet, om villkoren for befrielse fran aravabegransningar
uppfylis till dvriga delar. Aravabegransningarna galler fram till slutet av
2038.

| regel kan Luksia svara pa bostadsbehovet bland sina egna studerande
med bostadsutbudet pa Eloniemigatan i Lojo. Samkommunen har dartill ett
elevhem pa Toivogatan i Lojo, som ar avsett for samkommunens minder-
ariga studerande.
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Pa grund av den laga belaggningen i Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-
asunnots bostader i Vichtis och narmast den paféljande utmaningen for
bolagets ekonomi har bolagets och samkommunens styrelser kommit fram
till att en balansering av bolagets ekonomi kraver strukturella atgarder.
Marknadsforingen av studerandebostaderna har effektiviserats under de
senaste aren, men effekten pa efterfragan har varit svag.

Samkommunen har berett en ansékan om aravabegransningarna med
tillhérande bilagor, som ska skickas till ARA fére utgangen av 2024.
Behandlingstiden for en ansdkan ar enligt uppgift i genomsnitt tre manader
fran att ans6kan lamnats in.

Enligt 62 § i gallande férvaltningsstadga fattar samkommunens styrelse
beslut om dverlatelse av fast egendom i enlighet med de grunder som
samkommunsstamman godkant, om inte beslutanderatten genom férvalt-
ningsstadgan har delegerats till ett annat organ eller en tjansteman.
Samkommunens styrelse kan genom eget beslut delegera befogenheter till
andra organ och till tjansteinnehavare.

Styrelsen beslutar att bemyndiga ekonomi- och férvaltningsdirektéren att
bereda balanseringen av verksamheten och ekonomin for Kiinteistd Oy
Luksian Opiskelija-asunnot.

Styrelsen fattade beslut enligt férslaget.

Ekonomi- och férvaltningsdirektoren

Beredning: ekonomi- och forvaltningsdirektor Kari Mantyharju.

Ekonomi- och férvaltningsdirektéren har lamnat in en ansékan om befrielse
fran aravabegransningen for fastigheten pa Majatuvankuja. Ansékan med
tillhérande bilagor ldmnades in 8.1.2025 per e-post till Finansierings- och
utvecklingscentralen fér boende.

Utéver en mangsidig motivering och férordan av Vichtis kommun innehdll
ansokan aven ett konstaterande att det kvarvarande aravaldnet pa

338 576,71 euro betalas bort, om centralen beviljar befrielse fran arava-
begransningen. Pa grund av Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnots
ekonomiska lage innebar detta i praktiken att modersamfundet maste ge
sitt dotterbolag ett I&n som motsvarar aravalanet och som dotterbolaget
betalar tillbaka genast nar fastigheten ar sald och kdpeskillingen betalad.
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Forslag

Samkommunsdirektéren Styrelsen beslutar att
1. anteckna avancemanget i beredningen for kdnnedom
2. bemyndiga ekonomi- och férvaltningsdirektoren att tillsammans med
styrelsen for Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnot konkurrensutsatta
fastighetsférmedlare for férsaljning av fastigheten pa Majatuvankuja efter
att befrielse fran aravabegransningen eventuellt beviljats.

Beslut Styrelsen fattade beslut enligt férslaget.

Rektor Markku Loiskekoski aterintradde kl. 15.26 innan detta arende
bdrjade behandlas.

Verkstallande Ekonomi- och férvaltningsdirektoren

Styrelsen 30.10.2025 § 87

Beredning: ekonomi- och forvaltningsdirektor Kari Mantyharju.

Miljdministeriet, Centralen for statligt stott bostadsbyggande beviljade
3.10.2025 befrielse fran aravabegransningar for fastigheten Majatuvankuja
1 i Vichtis, fastighetsbeteckning 927-406-20-15-1. Befrielsen fran begrans-
ningarna var villkorat av att aravalanet aterbetalas i sin helhet, inklusive
amorteringar och rantor som forfallit.

REIM Lohja Oy, som handhar den operativa ekonomiférvaltningen och
disponentskapet for Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnot, har betalat
Statskontoret det aterstaende kapitalet och de forfallna rantorna pa lanet
till beloppet 298 566,25 euro senast pa forfallodagen 13.10.2025.
Modersamfundet Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma
beviljade sitt dotterbolag ett kortfristigt 1an for att betala aravalanet.

| oktober, under vecka 40, begarde Kiinteisté Oy Luksian Opiskelija-
asunnot in offerter fran fyra fastighetsmaklare for forsaljningen av fastig-
heten Majatuvankuja. Vid den utsatta tidens utgang 20.10.2025 hade
samtliga fyra fastighetsférmedlingsbolag lamnat anbud i enlighet med
anbudsforfragan och det totalekonomiskt fordelaktigaste anbudet lamna-
des av Huoneistokeskus Oy. Avtalet om uppdraget undertecknades med
Huoneistokeskus 28.10.2025. Avtalsvillkoren tar hansyn till de fyra
potentiella kdpare som saljaren fatt vetskap om fére uppdraget.

En konditionskartlaggning av fastigheten Majatuvankuja har redan
genomforts under 2018 och de begarda priserna som foreslas i formed-
lingsanbuden har utdéver konditionskartlaggningen aven beaktat marknads-
laget for liknande fastigheter. Pa styrelsemétet presenteras de faktorer
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som paverkar det begarda priset och det méjliga utfallet for
forsaljningspriset.

Styrelsen beslutar att foresla samkommunsstamman att stamman
befullmaktigar samkommunsstyrelsen att salja Kiinteistd Oy Luksian
Opiskelija-asunnots fastighet pa Majatuvankuja 1 och godkanner att
styrelsen inleder en férsaljning av den.

Styrelsen fattade beslut enligt forslaget.

Rektor Markku Loiskekoski, JUKO:s huvudfértroendeman Iris Valtonen och
JYTY:s huvudfértroendeman Tuula Paakkoénen aterintradde kl. 16.19 innan
detta arende bérjade behandlas.

Styrelseordférande Pekka Rasanen och styrelseledamot Kaddi Talts
meddelade jav och uttradde kl. 16.19 innan detta arende boérjade

behandlas.

Styrelsens vice ordfdrande Pekka Luoma var ordférande for sammantradet
under behandlingen av detta arende.

Foredragningslistan for samkommunsstdmman 26.11.2025

Samkommunsstdmman 26.11.2025 § 28

Forslag

Beslut

Forsaljningen av Majatuvankuja 1 har beretts i ett ar redan. En forutsatt-
ning for forsaljningen var befrielse fran aravalan for fastigheten, som
soktes i boérjan av januari 2025 och beslut meddelades i bérjan av oktober
2025. Det aravalan som belastade fastigheten inklusive rantor har betalats
i sin helhet i oktober 2025. Forsaljningen av fastigheten har konkurrens-
utsatts bland fastighetsférmedlarna och det totalekonomiskt fordelaktigaste
anbudet Iamnades av Huoneistokeskus Oy.

Samkommunsstamman beslutar att befullmaktiga samkommunsstyrelsen
att sélja Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnots fastighet pa Majatuvan-
kuja 1 och godkanner att styrelsen inleder en férsaljning av den.

Utgaende fran diskussionen beslutade samkommunsstamman att
befullmaktiga samkommunsstyrelsen att salja Kiinteisté Oy Luksian
Opiskelija-asunnots fastighet pa Majatuvankuja 1 och godkanna att
styrelsen inleder en férsaljning av den pa de villkor den finner vara de
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basta. Samkommunsstamman justerade protokollet for denna paragraf pa
sammantradet.

Styrelsen 27.11.2025 § 101

Forslag
Samkommunsdirektoren

Andrat forslag framlagt pa
Samkommunsdirektéren

Beslut

Beredning: ekonomi- och férvaltningsdirektér Kari Mantyharju och
samkommunsdirektdr Timo Hakkarainen.

Huoneistokeskus Oy har tillsammans med ekonomi- och férvaltnings-
direktéren och disponentbolaget REIM Lohja Oy utarbetat ett forsalj-
ningsprospekt for fastigheten och lagt ut den till férsaljning. Foérsaljnings-
objektet besoktes av flera potentiella kopare. Anbud begardes av de som
besoOkt objektet senast 24.11.2025 kl. 16:00. Inom utsatt tid inkom fem
anbud, varav tre var villkorade och tva inte innehdll separata villkor om
nagon extra konditionskartlaggning och/eller finansieringsvillkor. Ett av de
anbud som inte var villkorade galler fram till 28.11.2025 kl. 16.00.

Det basta anbudet med avseende pa kopeskilling och villkor fér kopet
lamnades av 4 Capes Oy/Osuusasunnot Oy/Finnfoam Oy for ett nybildat
bostadsaktiebolags rakning. Képebrevet upprattas nar det nya bostads-
aktiebolaget har registrerats i handelsregistret. Tva separata kbpebrev
maste upprattas for objektet, eftersom byggnaden &gs av Koy Luksian
Opiskelija-asunnot Oy, ett helagt dotterbolag till Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma, medan marken pa fastigheten ags av moder-
sammanslutningen.

En separat tabell 6ver de anbud som Iamnats in och de tillhérande
villkoren bifogas foredragningslistan.

Styrelsen beslutar att sélja fastigheten pa Majatuvankuja 1 till den som
ldamnat det basta anbudet, 4 Capes Oy/Osuusasunnot Oy/Finnfoam Oy, for
812 000 euro. Kopet ar inte forenat med nagra separata villkor.

motet

Styrelsen beslutar att sélja fastigheten pa Majatuvankuja 1 till den som
ldamnat det basta anbudet, 4 Capes Oy/Osuusasunnot Oy/Finnfoam Oy for
ett nybildat bostadsaktiebolags rakning, for 812 000 euro. Kopet ar inte
forenat med nagra separata villkor.

Styrelsen fattade beslut enligt det andrade forslag som lades fram pa
motet.
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Jamforelsetabell 6ver anbuden

De anbudsgivande leverantorerna, ekonomiférvaltningen

Styrelsen 11.12.2025 § 106

125/02.07/2024

Forslag
Samkommunsdirektoren

Andrat férslag framlagt pa
Samkommunsdirektoren

Beslut

Verkstallande

Beredning: ekonomi- och férvaltningsdirektér Kari Mantyharju och
samkommunsdirektdr Timo Hakkarainen.

For fastigheten pa Majatuvankuja 1 maste tva kdpebrev upprattas, efter-
som marken med ett bokforingsvarde pa 253 880 euro finns i Luksia,
Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtymas balansrakning pa grund av en
bytesaffar (bytesférvarv) med Vichtis kommun 2017. Sjalva byggnaden
inklusive anslutningsavgifter har ett balansvarde pa 599 889 euro och ar
uppford i balansrakningen for det helagda dotterbolaget Kiinteisté Oy
Luksian Opiskelija-asunnot.

Kdparen vill genomféra kdpet under december 2025, vilket innebar ett
officiellt mote for kopet, dar kdpebreven undertecknas for bAde samkom-
munens och Kiinteistd Oy Luksian Opiskelija-asunnots del.

Styrelsen beslutar att bemyndiga samkommunsdirektéren att underteckna
kdpebrevet for fastigheten pa Majatuvankuja 1 fér den mark som ags av
samkommunen.

motet
Styrelsen beslutar att bemyndiga samkommunsdirektéren Timo
Hakkarainen att underteckna kdpebrevet for fastigheten pa

Majatuvankuja 1 for den mark som ags av samkommunen.

Styrelsen fattade beslut enligt det andrade forslag som lades fram pa
motet.

Huoneistokeskus, REIM Lohja Oy, controllern, BDO Audiator Oy
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Styrelsen § 107 11.12.2025

Samkommunsdirektorens aktuella arenden

Styrelsen 11.12.2025 § 107
148/00.02.04/2024

Beredning: samkommunsdirektér Timo Hakkarainen.
Samkommunsdirektéren féredrar en éversikt av aktuella arenden.
Forslag
Samkommunsdirektéren Styrelsen antecknar samkommunsdirektérens aktuella arenden for

kdnnedom.

Beslut Styrelsen fattade beslut enligt forslaget.

12
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Styrelsen § 108 11.12.2025

Aktuella arenden inom utbildningen

Styrelsen 11.12.2025 § 108
96/12.00.01/2025

Beredning: rektor Markku Loiskekoski

Rektorn kommer att redogéra for dagslaget i fraga om studerande vid laro-
inrattningen och lagger fram en bedémning av de examina och delar av
examina som avlagts i férhallande till de resultatmal som satts upp.

Som exempel presenterar rektorn en samlad delexamen i kundservice som
genomforts i samarbete med 3DBear Oy, dar man har anvant sig av Al-
baserade inlarningslosningar. Detta genomférande kommer att utgora ett
pilotprojekt for ett bredare inférande av digitala inlarningsmiljéer och
metoder inom yrkesutbildningen.

Forslag
Samkommunsdirektéren Styrelsen antecknar de aktuella arendena inom utbildningen fér kdnnedom.

Beslut Styrelsen fattade beslut enligt forslaget.
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Styrelsen § 109 11.12.2025

Tjansteinnehavarbeslut 19.11-3.12.2025

Styrelsen 11.12.2025 § 109
40/00.02.08/2025

Beredning: ledningsassistent Karita Kivela

Forteckningar éver tjansteinnehavarnas beslut har distribuerats som bilaga
till féredragningslistan. | enlighet med 30 § i forvaltningsstadgan innehaller
forteckningarna beslut som tjansteinnehavarna fattat i Dynasty under
perioden 19.11-3.12.2025.

De tjansteinnehavarbeslut dar en invanare i en medlemskommun har ratt
att soka andring tillkannages pa Luksias webbplats under tiden for
andringssdkande.

Forslag
Samkommunsdirektéren Styrelsen beslutar att

1. anteckna besluten av foljande tjansteinnehavare fér kdnnedom:

styrelseordféranden, Pekka Rasanen
personalchefen, Tuija Rekola

fastighetschefen, Sanna Laaksonen

utbildningschef 1, Juha-Matti Mattila

utbildningschef 2, Petteri Sarvala

utbildningschef 3, Tarja Leppanen

utbildningschef 4, Raija Virta

utbildningschef 6, Hanna Salakari

utbildningschef 7, Katja Mattila-Laine
samkommunsdirektéren, Timo Hakkarainen
servicechefen for studerandetjanster, Terttu Tapio
servicechefen for kosthallet, Irmeli Heikkila
servicechefen for dataadministrationen, Harri Vehvildinen
rektorn, Markku Loiskekoski

ekonomi- och férvaltningsdirektéren, Kari Mantyharju
prorektorn, Eero Hillman.

2. inte utbva sin ratt att dverta besluten.
Beslut Styrelsen fattade beslut enligt férslaget.

Bilaga Beslutsforteckning 19.11-3.12.2025
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Styrelsen § 110 11.12.2025

Ovriga drenden som framkommer pa métet

Styrelsen 11.12.2025 § 110
Enligt 113 § i forvaltningsstadgan kan ett organ, om féredraganden foreslar
det eller om en ledamot framstaller ett understétt forslag om det, med
majoritetsbeslut ta upp ett arende till behandling dven om det inte ndmns i
kallelsen till sammantrade.

Forslag

Beslut Inga 6vriga arenden behandlades pa motet.
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Anvisning om s6kande av andring som galler foljande paragrafer: § 103, § 104, § 105,
§107,§ 108, § 109, § 110

Besvarsforbud

Enligt 136 § i kommunallagen far besvar inte anféras i fraga om beslut som endast
galler beredning eller verkstallighet.

Kontaktuppgifter

Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma

Toivogatan 4

08100 Lojo

kirjlaamo@Iuksia.fi

Ambetstider: man-—tor kl. 8.00-16.00, fre och helgaftnar kl. 8.00-15.00
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Anvisning om sdkande av andring som galler foljande paragrafer: § 106

Anvisning om hur man begar omprovning

Den som ar missnojd med detta beslut kan begara omprovning skriftligt. | beslutet far inte andring
s6kas genom besvar hos domstol.

Ratt att begara omproévning

Omprovning far begaras av den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part) samt av medlemmarna i medlemskommunerna.

Tid for begaran om omproévning
Omproévning ska begaras inom 14 dagar fran att man fatt del av beslutet.

Begaran om omprdvning ska lamnas in till Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtymas
registratur senast under tidsfristens sista dag innan registraturen stanger.

Delfaende

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet avsandes, om inte nagot annat
pavisas.

Vid vanlig elektronisk delgivning anses parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att
meddelandet sandes, om inte nagot annat visas.

Samkommunens medlemskommuner och deras medlemmar anses ha fatt del av ett beslut sju
dagar efter det att protokollet fanns tillgangligt i det allmanna datanatet.

Dagen for delfaendet raknas inte in i tidsfristen for upphandlingsrattelse. Om den sista dagen for
omprévningsbegaran infaller pa en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, julafton,
midsommarafton eller en helgfri I6rdag, far omprovning begaras den férsta vardagen darefter.

Myndighet for begdaran om omprovning

Den myndighet som begaran ska riktas till ar Luksia, Lansi-Uudenmaan
koulutuskuntayhtyma/Styrelsen

Inlamning av begdran om omprovning

Luksia, Lansi-Uudenmaan koulutuskuntayhtyma
Styrelsen
Toivogatan 4, 08100 LOJO

E-post: kirlaamo@luksia.fi
Telefon (vaxel): 019 369 61
Fax: 019 369 6540

Registratorskontoret ar 6ppet man—tor kl. 8.00-16.00, fre och helgaftnar kl. 8.00-15.00
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Omprovningsbegarans form och innehall

Omprdvning ska begéras skriftligen. Aven ett elektroniskt dokument uppfyller kravet pa skriftlig
form.

| omprévningsbegaran ska uppges:

e det beslut i vilket omprévning begars

e hurdan omprévning som begars

e pavilka grunder omprévning begars.
| omprovningsbegaran ska dessutom uppges namnet pa den som har begart omprévning samt
personens hemkommun, postadress och telefonnummer.

Om omprovningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande ska ocksa e-postadress
uppges.
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